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Boliden 16sning pa
LKAB:s borsdrom

m staten till slut maktar med att professionali-
sera sin agarpolitik kan Boliden bli svaret
pa LKAB-ordféranden Bjorn Spréngares bors-
drom.

Boliden saknar stabiliserande huvudégare
och skulle lingsiktigt m& bra om exempelvis
staten bytte heldgandet i LKAB mot en minoritetspost i ett
nytt Boliden-LKAB.

Faktum é&r att Boliden mar direkt illa av den rddande
dgarbilden. Storsta dgare ar i dag Swedbank, Skandia Liv,
AFA och Handelsbanken fonder med tillsammans 11,5 pro-
cent av aktierna. Tre AP-fonder dger knappt 5 procent.

For Bolidens ordforande Anders Ullberg &r situationen
rena mardrommen, d&ven om han med erfarenhet fran bade
Skandia och finsk-svenska Tieto Enator torde vara négot av
en expert pa bolagsstyrning i bolag utan dominerade dgare.

Bolidens tidigare vice ordforande Carl Bennet sokte
under en tid forma de svenska AP-fonderna att ta en 1&ng-
siktig Agarposition. Det lyckades inte, med ként resultat.

2005 var Lansdowne Partners storsta dgare i Boliden
med 5 procent av kapitalet och drev pa program for aktie-
aterkop, engangsutdelning och
hojd utdelning. Forra aret var
Boliden en harsman fran att
tvingas be aktieigarna om nya
pengar.

Nu har Bolidens styrelse
bestamt sig for att ha flera

”Ett sam-
gaende skulle
direkt frigéra

miljarder kronor i kassan pa uppemot

toppen av nasta hogkonjunk- 13

tur. Men nar det beger sig 10 mll.]arder

kommer nya spekulanter for- kronor tﬂ]

stas att hora av sig. =
Dirfor slinger dagens statskassan.

Bolidenstyrelse rimligen lang-

tansfyllda blickar efter Tieto

Enators nya storagare, det finlandska statliga Solidium, som
sedan i april 4ger 5 procent av aktierna i bolaget.

Tieto Enator lyckades avvarja ett fientligt uppkopsforsok
fran riskkapitalisten Nordic Capital 2008. Cevian, som
stodde budet, dger fortfarande aktier i bolaget, som har bytt
namn till Tieto.

Boliden har stor verksamhet i finlindska Kokkola och
Harjavalta med tillsammans ungefar 1000 anstillda.
Finlandska staten har vid ett antal tillfdllen visat prov pé
pragmatisk instillning till de bolag som staten dger aktier i,
vilket exempelvis de svensk-finldndska braken i Telia Sonera
och Nordea vittnar om.

Med ritt attityd fran svenska politiker, oavsett partifarg,
borde LKAB kunna fungera som Bolidens raddningsplanka.
Boliden é&r storre an LKAB sé det blir naturligt att satta
Boliden i forarsétet, samtidigt som svenska staten kan
behélla en dgarposition pa omkring 30 procent.

Framfor allt skulle ett samgéende direkt frigora uppemot
10 miljarder kronor till statskassan, eftersom LKAB ar grovt
overkapitaliserat sedan linge. LKAB har exempelvis en
aktieportfolj pa narmare 2 miljarder kronor dér 4 procent
i kundforetaget SSAB utgor lejonparten.

Glom inte att...
Samtidigt som Tommy Persson lamnade ordférandeposten
i Sjunde AP-fonden avgick Lars Linder-Aronsson, med
bakgrund frin SEB Enskilda, och Reinhold Geijer,

vd for den svenska delen av Royal Bank
of Scotland. I styrelsen dr det nu bara den
nye, och tillfallige, ordforanden, LO-
ekonomen P O Edin, som kan nagot om
kapitalforvaltning. Som ansvarig for
Ostersjostiftelsen gjorde han en av de
storsta svenska forlusterna pa ameri-
kanska bostadslén 2008.

Sophie Nachemson-Ekwall skriver
kronikor i Dagens Industri pa ons-
dagar. Hon ar under en period tjanst-
ledig fran jobbet som journalist pa
Dagens Industri for att forska

i bolagsstyrning. Samtidigt &r hon
nyinvald till Aktiespararnas styrelse.

NY KOPTREND. Sven-Olof Johansson, méaklare pa DTZ, marker ett allt storre intresse fran investerare att kdpa hyresfastigheter

i Stockholms innerstad. De ar beredda att betala och ser hyresintékterna som en stabil inkomstkalla.

Hyresgaster far
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tuff konkurrens

Allt fler hyresfastigheter i Stockholms
innerstad kops av investerare i stéllet for
av bostadsrattsforeningar.

Flera aktorer i branschen vittnar om att
investerarna ofta dr beredda att betala mer
och darmed vinner allt fler budgivningar.

”De senaste tvd manaderna
har vi salt sju fastigheter pa
attraktiva lagen i Stockholms
innerstad och i narforort till
investerare och vi har fler
forséljningar pa géng. Det ar
for ménga for att det ska rora
sig om en slump”, sdger
Sven-Olof Johansson pé fas-
tighetskonsultbolaget DTZ.

Beredda betala mer
Sven-OlofJohansson ser flera
orsaker till att investerarna —
allt frin stora och smaé fastig-
hetsbolag till privata investe-
rare — vinner allt fler budgiv-
ningar. Bland annat ett svala-
re intresse frin hyresgéster
att kopa sina ligenheter.

”De senaste tio dren har
ombildningen av hyresratter
varit intensiv. De hyreshus
som har haft ivriga hyresgas-
ter med stark betalningsfor-
maga har redan ombildats.

Kvar ir fastigheter dar hyres-
gdsterna antingen inte vill
kopa sina ldagenheter eller
inte har r&d.”

Projektledaren Svante
Jonsson pa fastighetsrad-
givaren Tenzing har inte
markt nagon minskad efter-
fragan nar det géller ombild-
ningar till bostadsritter. Dar-
emotser han en trend i attin-
vesterare ar beredda att beta-
la mer for fastigheterna.

”Siljaren har en prisfor-
vantan pd hus som kan
ombildas till bostadsritter
och investerarna kan idag
ofta mota den forviantan”,
sdger han.

Tenzing har firska exem-
pel pé attraktiva hyresfastig-
heter som har sélts till inve-
sterare i stillet for till bo-
stadsrattsforeningar.

”Det ror sig bland annat
om bostdder i gamla fina
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Sa gar det till nér

ett hyreshus siljs

B Hembudsratten, dven
kallat forkdpsratten, innebar
att en bostadsrattsférening

i ett hyreshus har fortur att
képa fastigheten till det pris
som hyresvarden satter.

B Om bostadsrattsfore-
ningen inte gar med pa det
pris som hyresvarden begar
kan fastigheten séljas till na-
gon annan. Nér en fastighet
far en ny agare fortsatter hu-
set att drivas som ett hyres-
hus enligt hyresavtalets vill-
kor. Kalla: Hyresgdstforeningen
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stenhus i Stockholms inner-
stad, lagenheter som &r
mycket attraktiva pd bostads-
rattsmarknaden. Men efter-
som en investerare var
beredd att kopa till ombild-
ningspris sdldes fastigheten
till denne”, sdger Svante
Jonsson.

Ger jamn avkastning

Det gynnsamma rinte-
laget och forhoppningar om
mer  marknadsanpassade
hyror &r tvd anledningar som
de miklare och branschkun-
niga som DI har talat med lyf-
ter fram som forklaring till
investerarnas 6kade intresse.
En annan motivering ar den
jamna avkastning som hyres-
fastigheter ger.

”Hyreshus ger trygga
kassafloden. Det &r valdigt fa
privatbostidder som stér out-
hyrda jamfort med kom-
mersiella fastigheter. Investe-
rarna vet vad som kommer in
varje manad”,siger Reinhold
Lennebo, vd pa branschorga-
nisationen Fastighetsidgarna
Sverige.
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